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4T VISTOS Y CONSIDERANDO:

Resoluclén Ministerlal OG5 8
01 AGO. 2008

Que, mediante Ley 1687 de fecha 26 de marzo de 1996, se crea el sistera de Servicios
de Sangre Segura en el Pafs, y mediante Decreto Supremo 24547 de 30 de marzo de 1997 se
reglamenta la delegacion de funciones y la responsabilidad de implementar la Red de Sangre
Segura al Centro de Referencia Nacional, como ente coordinador del Programa Nacional de Sangre;

Que, mediante Convenio de Prégtamo BID-1031/SE-BO suscrita entre el Gobiemao de
Bolivia y el Banco Interamericano de Desarrollo, el Ministerio de Salud y Deportes diseiis la
estrategia para la implementacion de 1a Red Nacional de Servicios de Sangre del Sector Puablico,
datando con ello de infraestructura, equipamiento, muebles, insumos, suministros y reactivos;

Que, conforme establece ¢] tenor de dicho convenio y las normas legales vigentes en
el pats, es obligacion del Ministerio de Salud y Deportes a través de la Unidad Coordinadora de los
Servicios de Sangre el emitir una norma Gnica, que permita un manlenimiento predictivo,
preventivo y reparativo de las nuevas o futuras infraestructuras;

Que, en cumplimiento a dichas funcionss la Coordinacién General del Programa
Nacional de Sangre conjuntamente con ¢l Responsable de Infraestructura del PNS, han disefado el
documento “Guia Nacional de Mantenimiento de Infraestructura para Bancos de Sangre de
Bolivia®, el cual fue analizado, revisado y aprobada por profesionales del drea de arquitectura con
amplios conocimicentos en preservacion de inmuebles piblicos;

Que, habiéndose elaborado los manuales para cada una de las infrasstructuras
nuevas construidas de los Bancos de Sangre con el Convenio de Préstamao BID-1031/SF-BO, se vio
por conveniente elaborar una gufa nacional de mantenimiento de infraestructura, como un aporte a
nivel nacional e internacional por sus caracleristicas dnicas de enfoque y disedo;

Que, mediante nots CITE: CRN/PNS/180/2008 de 14 de julio de 2008, Ja
Coordinadora General del Programa Nacional de Sangre, solicita al Sefior Ministro de Salud y
Deportes la emision de una Resolucion Ministerial, que apruebe e implemente con eardcter
obligatorio la “Guia Nacional de Mantenimiento de Infraestructura para Bancos de Sangre de
Bolivia®, autorizando 1a impresion de copias y remision a toda la Red Nacional de Bancos de
Sangre habilitados, reconociendo como norma tinica de acuerdo a Ley 3131;

Por tanto; El scior Ministro de Salud y Deportes con las atribuciones conferidas por
Ley N¥ 3351 da 21 de febrero de 2006 de Organizacion del Poder Ejecutivo;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Aprobar y disponer la publicacion de la  “Guia
Nacional de Mantenimiento de Infracstructura para Bancos de Sangre de Bollvia” disefado v
elaborado por el CRN/PNS.

ARTICULO SEGUNDO.- Se aprueba la autorizacién de copias las cuales deben
ser remitidas a toda La Red Nacional de Bancos de Sangre habilitados.

La Direccitn General de Salud, queda encargada del cumplimiento de la presente

Resolucion.
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Presentacion

En el marco de las Politicas en Salud que viene ejecutando el Ministerio de Salud y
Deportes y el Plan Nacional de Servicios de Sangre 2006 - 2010, a nivel nacional, se ha
definido la elaboracion de una“ Guia de mantenimiento de Infraestructura arquitecténica
para Bancos de Sangre de Bolivia® como un aporte nacional e internacional después
de haber relevado la informacién para los manuales especificos de Mantenimiento y
Conservacion de las infraestructuras para servicios de sangre. El resultado que se
busca es despertar en los prestadores de salud la importancia de la calidad y caucién
de las infraestructuras como presentacion de calidad en la atencion a la poblacién
usuaria en el marco del respeto a la dignidad de las personas.

Esta guia apoya y orienta al personal de los Bancos de Sangre en el buen uso de las
instalaciones y conservacion de los inmuebles con acciones predictivas, preventivas y
correctivas para evitar anormalidades y deterioro con el transcurrir del tiempo.

La guia ha sido disefiada en formafo de fichas didacticas, de uso por parte de
profesionales y no profesionales, para una aplicacion eficaz de cada componente que
tiene la infraestructura, desde los cimientos hasta finalizar en la jardineria. Cumpliendo
con los estandares de calidad 1ISO 9001:2008, condiciones que todo edificio seguro
debe contar para otorgar servicios que garanticen los procesos, procedimientos y con
ello satisfacer las necesidades de los usuarios y clientes de los mismos. .

La presente Guia de mantenimiento de Infraestructura arquitecténica para Bancos de
‘Sangre de Bolivia” se convierte en un modelo a ser imitado por otros sectores de la
salud en el marco de un gerenciamiento acorde a las necesidades de calidad exigidas.
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Prologo

El HEMOCENTRO - Banco de Sangre de Referencia Departamental La Paz en su
condicion y calidad de Centro de Referencia Nacional y Coordinador del Programa
Nacional de Sangre/Ministerio de Salud y Deportes, fue creado por Decreto N° 24547
del 30 de Marzo de 1997, para dar una respuesta a las necesidades de orden técnico,
desarrollando modelos y normas de atencién, organizacion y funcionamiento.

Conforme lo establece el Decreto Supremo 28562 de la Ley 3131 del 22 de Diciembre
de 2005 del Ejercicio Profesional Medico, instruye Gestiones de Calidad en los
establecimientos de Salud de todos los sectores del Servicio Nacional de Salud bajo
normas unicas.

En el marco de las Politicas del Ministerio de Salud y Deportes y la Coordinacion
General de la Red Nacional de Bancos de Sangre de Salud, conforme a los acuerdos
asumidos en el Convenio Ministerio de Salud y Deportes, inmerso en los alcances del
crédito BID/BOL - 1031, se ha instruido la elaboracion de Manuales y Guias para el
mantenimiento preventivo y correctivo de las nuevas infraestructuras en base a los
requisitos de la norma internacional ISO 9001:2008.

La presente “Guia de mantenimiento de Infraestructura arquitectonica para Bancos de
Sangre de Bolivia“, nace de la necesidad de brindar un instrumento de orientacidn y
aplicacion para el personal responsable de la gestién de mantenimiento de los Bancos
de Sangre, tanto predictivos, preventivos como correctivos de la infraestructura.

Esta guia por su disefio de facil operatividad y como un instrumento de vital importancia,
podrd servir como ejemplo a ser replicado en todos los niveles del sector de Salud a
nivel Municipal, Departamental o Nacional e incluso Internacional como un aporte Unico
de la presente gestién del Ministerio de Salud y Deportes.
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CAPITULO |

OBJETIVO Y ALCANCE DEL MANUAL
1. OBJETIVO Y ALCANCE

El manual de mantenimiento de infraestructura sera un instrumento de orientacion para
el personal responsable de la gestion de mantenimiento del Banco de Sangre, sobre
los procedimientos de mantenimiento a realizar, tanto preventivo como correctivo de la
infraestructura fisica.

El manual de mantenimiento estara dirigido a los usuarios internos del establecimiento
de salud (Bioquimicas, laboratoristas, personal administrativo, personal de
mantenimiento).

CAPITULO 1l
CONSIDERACIONES GENERALES Y JUSTIFICACION

1. CONSIDERACIONES GENERALES

En el marco de las politicas de salud, el Ministerio de Salud viene desarrollando
acciones, cuyos objetivos son mejoras en la calidad y cobertura en los servicios que
brinda, con un mayor alcance a la poblacién mas vulnerable.

Se hace muy necesario que las condiciones de los centros de salud dependientes del
Estado sean eficientes por consiguiente la infraestructura fisica donde se brinda la
atencion, debera estar en condiciones optimas.

1. JUSTIFICACION

La atencién al cliente en los centros de salud, en este caso el Banco de Sangre, debera
ser optimo en todos sus niveles y principalmente la infraestructura fisica es la que
debera estar en condiciones de recepcion al paciente, por ello se hace imprescindible
que exista un plan de mantenimiento tanto preventivo que se realice diariamente y un
mantenimiento correctivo para solucionar los aspectos en los cuales exista deficiencias
e incidan en la atencién a la poblacién.

CAPITULO I
OBJETIVOS, DEFINICIONES Y TIPOS DE MANTENIMIENTOS

1. OBJETIVO DEL MANTENIMIENTO

El objetivo principal del mantenimiento de una infraestructura donde se desenvuelve
todas las actividades de un Banco de Sangre, tomando en cuenta el flujo grama del
donante, asi como el de la sangre y también del personal que realiza sus actividades
en la institucion, es para que exista una excelente calidad de atencidén ala poblacion a
servir los cuales nos conllevan a tener definidos los siguientes objetivos.

21
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Proteger las inversiones que el Estado realiza al edificar las instituciones e salyg
u,

Mejorar los aspectos de servicio de la infraestructura para los distintos tipos ge Gt
del Banco de Sangre. Aripg

Disminuir en menor grado el deterioro y que representen menos costo de reparacion
que la imagen institucional no sea negativa. y

1. DEFINICIONES

Se entiende como mantenimiento al conjunto de procedimientos desarrollados conel fi
de que exista una conservacion de las propiedades o bienes (inmuebles, propiedades,
maquinas, equipos, herramientas, etc.), que estén en perfecto estado de funcionamient,
y cuando surja una anomalia, el costo de la reparacion no implique gastos economicos
considerables que influyan en el presupuesto de la institucion.

1. TIPOS DE MANTENIMIENTO

Se considera dos tipos de mantenimiento: efmantenimiento preventivoy el mantenimiento
correctivo.

El mantenimiento preventivo es aquel que es programado, realizado diariamente, N0 es

una accién por demanda.

El mantenimiento correctivo responde a la demanda y prioridad del usuario, S

depender de la programacion.

'-n,—_*l..r':;.;' d
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CAPITULO IV

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Y CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

1. COMPONENTES ESTRUCTURALES

1.1. MUROS DE CONTENCION

SR e i ot £

Es un tipo de estructura de contencis
destinada a contener algun material,
generalmente tierras, en garajes, sétanos, y
en ambientes construidos en terrenos en

desnivel. Se componen generalmente de
hormigén.

n rigida,

* Debe estar libre de cualquier objeto en las
juntas,

* Para no alterar su estabilidad no deben
adosarse al muro de contencion otros elemen-

tos estructurales o cualquier otro tipo de
cargas.

* El area debe estar libre de cualquier ele-

mento que produzea humedad en el terreno
Y que afecte al muro.

* No se deben esparcir liquidos que estos
afectan el elemento.

* No manipular y derramar productos quimi-
cos, llegan a alterar la composicion y afectan

la quimica y la mecanica del muro y las tierras
contenidas. ; :

;e El sistema de drenaje de los muros deben
Ner un buen estado de funcionamiento.

* No podra aperturarse zanjas paralelas al

MUuro o en sy base, afectan |a estabilidad del
elemento,

:ailggsplantar ninguna especie de arboles, sus
e Pueden ser causa de dafos graves o
e e;m_ientos que permitan en tiempo de
54l S laimpermeabilidad del elemento estruc-

terrens plenc _
ambiente

* Cada afo, se debe inspeccionar las
paredes, posterior al periodo de lluvias.

s Cada 5 afios, inspeccionar el estado
de las juntas de dilatacion.

* Cada 10 afios, inspeccionar el muro
de contencidn.

= Cada 10 anos, se debe realizar una
inspeccién general del edificio.

No se necesitan tener acopios para
este elemento, por ser comun los
materiales que se utilizan para su
ejecucién en el mercado de la
construccion.

23
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: 1.COMPONENTES ESTRUCTURALES
8 15 RESTO DE CIMENTACIONES

Las cimentaciones en las edificaciones son muy
importantes ya que ellos son la base en la que
descansa el edificio. Estas quedan enterradas y
son las encargadas de t.ransmmr‘al terreno las
cargas verticales. Existe varios tipos de
cimentacién: zapatas, pilotes, losas de
cimentacién, etc.

» Lainstitucion debe conservar la documentacion
técnica en medios digitales y laminas, en la que
figuren los célculos para la cimentacion realizados
por el especialista.

» En caso de filtraciones y fugas en el sistema
de evacuacion del edificio como en el suministro
de agua potable, se realizara una rapida

» Cada 2 afios, inspeccionar el
sistema de drenaje y de desague
sanitario y pluvial.

reparacién, produce alteracion en el terreno, y

' f i jonar los
pueden deteriorar la estructura del edificio. Cada 10 afos, inspeccior

componentes de la cimentacion.

* No deben realizarse perforaciones para otras
instalaciones que alteren su resistencia.

» Cada 10 afios, se debe reinzar una
inspeccion general del edificio.

* No modificar el calculo de la estructura, se
debe realizar un estudio previo.

* Al detectar anomalias como ser, defectos,
fisuras u otros, deben ser analizadas por un
profesional especializado quien dara su informe

de importancia y peligrosidad, y aconsejara las
acciones a realizar.

* Se debera tener cuidado con las nuevas
construcciones proximas al edificio, si aparecen

fisuras, sera necesario la i i6 [
) ! inspeccion y un informe
de un profesional especializado. 4

* Vigilar las humedades provocadas después de

las lluvias torrencial i
_ €s, revis

drenajes. ar el estado de los
No se requiere tener aCQPiOS' |aifer8ﬂtﬁ‘5
existencia de este material en rcado de
dimensiones es comtn en el M€
la construccion.

24
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1 COMPONENTES ESTRUCTURALES
1.3 ESTRUCTURAS METALICAS

TR 3}\ -] § Eﬁ ﬁiﬂm

Son estructuras disefiadas de secciones metalicas,
es un elemento que sirve de soporte a la fachada
flotante de vidrio, utilizado también como estructuras
de cubiertas.

* Lainstitucion debe conservar en su poder toda
la documentacion técnica en medios digitales y
laminas, en las que se detallen las cargas del

COLUMNA DE SUSTENTACT
MONTANTE BEALUMMUON

ELEMENTD ESTRUCTURAL
HORTZONTAL

calculo de la estructura elaboradas por el
especialista. :

* No se debe debilitar la estructura con: taladros,
soldaduras o la fijacién de elementos adicionales,
estos pueden afectar la resistencia de la
estructura.

» Se deben hacer acciones correctivas si existen
filtraciones de la instalacién de evacuacion de
aguas o la instalacién de agua, porque provocan
la corrosién y oxidacion de los conductos.

* Deben mantenerse limpias las superficies con
revestimienta, influye en su durabilidad.

* Con el transcurrir del tiempo aparecen leves
fisuras en las juntas verticales de muros, si el caso
fuesen grietas de consideracion debe ser evaluado
Por un profesional especialista.

* Cada afio se debe realizar una revision
general y vigilar el estado de proteccién de
los revestimientos, en caso necesario
debera realizarse una reparacion.

» Cada afio deberad realizarse una
inspeccion y verificar el estado de las
juntas, las soldaduras, los tomillamientas.

» Cada 10 afos es necesaria la
inspeccion de un profesional especializado
en estructuras metdlicas, para valorar el
estado de la estructura.

» Cada 10 se debe realizar una inspeccion
general del edificio.

DIA MES SEM. ANO

i i istencia
No se requiere tener acopios, |a existen
de este material en diferentes dimensiones
es comun en el mercado de la construccion.
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"1.COMPONENTES ESTRUCTURALES
14. _ESTRUCTURAS DE HORMIGON

Son elementos formados por la mezcla de J 5['/

aridos aglomerantes y un conglomerante como _F

es el cemento. En este acapite se toman en | |

cuenta las columnas, vigas, vigas dte arriostre -1—7-@

Le se convierten en estructuras an isismicas, aE

3 los pilares o los soportes de hormigén armado. vormtson .~ [ 1]

Son las estructuras mas comunes GON las 1

cuales se edifican tanto viviendas como edificios. i mmr' j[
POBRE 00000
TERRENG NG REMOVIDQ

= La institucion debe conservaren _archivos y
medios digitales toda la documentacion técnica
de}uproyecéo e’:'l |a?“g ﬁlgure;; el disefio y 105 || « Cada 2 afics, realizar una inspeccion
esfuerzos de calculo e los pilares y vigas, no || y en caso de existir anomallas & las

ilares y la existencia de fisuras,

debiendo exceder esos limites. vigas y p sario

: rietas v deformaciones, serd nece
= By tapheerisp O PRV TAGR 0 E’is repgracicnes correspondientes.

debe solicitar la inspeccién de un profesional
especializado para que emita su informe y las « (Cada 10 afios debe realizarse pruebss
acciones a realizar. de resistencia de las estructuras, por U

profesional especializado.

« (Cada 10 se debe realizar uind inspeccin
general del edificio.

= En ningln caso se debe modificar el calculo
inicial de cargas de |a estructura.

= Eliminar todo tipo de humedad en las vigas
y pilares, y reparar de inmediato cualquier fuga
en las instalaciones de suministro o evacuacion
de agua, se debe garantizar la proteccion de la
estructura que sean convenientes.

* No realizar aperturas o taladros en la
superficie con una profundidad mayor a los 3
cm. En caso de ser necesario se debe consultar
con un profesional especializado.

* Silas estructuras son vi
ol | 5 son vistas se procedera a
su limpieza con cepillos de cerda suave y agua.

No se requie
elemento ya que Jos ma
son comunes Y 5€ €N=.
mercado de la construcclot
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1.COMPONENTES ESTRUCTURALES
1.5. LOSAS Y LOSAS DE ESCALERA

o

Es un elemento estructural de hormigén
armado, la elaboracién de las losas es similar
a las vigas y pilares. Siendo los mas comunes
los de hormigon con Poliestireno expandido
(plastoformo) que tienen los nervios o viguetas
de acero. Estructuras similares a las losas
pero de espesor mas reducido, son las losas
de escaleras.

P

* Lainstitucion debe conservar en archivos
y medios digitales toda la documentacion
técnica del proyecto en laque figuren el disefio
y los célculos de ingenieria.

* Vigilar la existencia de humedades.

* En un lugar visible debe indicarse las
sobrecargas admisibles de Ia losa, las que no
deben exceder el calculo inicial del proyecto.

* Para cualquier cambio o alteracion sera
necesario recurrir a un profesional
especializado,

* No se deberan realizar o dejar huecos no
Previstos en el proyecto que afecten a los

Nervios de las losas y escaleras o a las
Viguetas y vigas. '

* Cualquier fuga del sistema de evacuacion

0 red de agua
inmediato, gua, debera repararse de

* Se debe inspeccionar periddicamente
el estado de los elementos metdlicos
fijados a la losa y vigilar posibles
corrosiones.

» Cada 3 afios, realizar una inspeccion,
o antes en caso de detectar alguna
anomalfa, observando si hay fisuras, en
areas con iraimos amplios entre columna-
y columna.

= Cada 5 afos se realizara una
inspeccion, o antes si fuera apreciada
alguna anomalfa, vigilar la aparicion de
fisuras en los pisos, paredes y techos,
los cuales deberan ser analizados por
un profesional especializado,
determinando las acciones a desarrollar.

» Cada 10 se debe realizar una
inspeccién técnica general del edificio.

No se requieren de acopios para este
elemento ya que los materiales
utilizados son comunes y se encuentran
en el mercado de la construccion.
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1.COMPONENTES ESTRUCTURALES
1.6. VOLADIZOS

Los volados san estructuras que compaonen
los pisos de ambientes y terrazas. Estos
son la prolongacion de las vigas que llegan — ] {1
a conformar las losas. E |1

» El calculo del volado es realizado para
soportar un peso determinado por el
proyecto. En ningun caso se debe exceder

el calculo inicial.

» Las inspecciones deben ser
su borde, por ejemplo, jardineras, ni utilizarlo periodicas vigilando fisuras u otra
anomalia, debiendo consultar en gstos

= No debe colocarse pesos excesivos en

como apoyo de andamios u otros elementos, ‘
casos c¢on un prcfesmnal

como poleas. S
especializado.

= Cada 5 afios se debe inspeccionar
el estado del volada.

= Cada 10 se debe realizar una
inspeccion técnica genera

| del edificio.

acopiOS pard

ieren de X
No se requier e materiales

este elemento ya gué :
utilizados son comunedcI Yo 12
encuentran en al merca

construccion.

’/
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1.COMPONENTES ESTRUCTURALES
1.7. MUROS DE CARGA

Son el complemento de una edificacién y
tienen dos funciones muy importantes: 1)
estructural porque son un soporte a las losas
de las plantas superiores y 2) cerramiento
exterior. Los mas comunes en este tipo de
muras son los de ladrillo, existiendo también
los de bloques de hormigén y ceramicos.

* No realizar modificaciones en el célculo
inicial del proyecto.

8 Elimingr ioda humedad existente a causa
de filtraciones o de limpieza.

* No realizar aperturas o perforaciones
diagonales ni horizontales con una
profundidad superior a los 3 cm. Para
realizar instalaciones se debe consultar con
un profesional especializado.

* Lalimpieza se la realizara con cepillo de
cerda suave y agua, con una solucion de
acido acético.

* En caso de provocarse fisuras o
descgnsps del muro, se debe comunicar a
un técnico competente quien dara su
dictamen y las soluciones a aplicar.

» Cada 5 afos, realizar una
comprobacion del estada del mortero

de las juntas y del estado de la
masilla de las juntas de dilatacién.

» Cada 10 afos, se debera realizar
pruebas adecuadas de resistencia de
los materiales, observar si existen
fisuras y desprendimientos y analizar
las posibles causas recurriendo a un
técnico competente.

» Cada 10 afios se debera realizar
una inspeccion técnica general del
edificio.

No se requieren de acopios para este
glemento, ya que los materiales
utilizados son comunes Yy S€
encuentran en el mercado de la

construccion.
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2. TECHOS Y CUBIERTAS

> 1 AZOTEAS

it

Son las cubiertas planas ya sean ellas

transitables o no. Estan compuestos por
elementos que forman pendientes, son
impermeables, térmicos y con acabados de
proteccion en su parte expuesta al trafico y
a los agentes atmosféricos.

= | a azotea es un area restringida, el acceso
es para el personal autorizado, por pravocar

deterioro de los aislamientos e
impermeabilizaciones, y postericres filtraciones
a los pisos inferiores.

= No realizar instalaciones de ningun tipo, solo
si lo autoriza un personal especializado.

= No verter en la superficie productos quimicos
que sean dafiinos como aceites, disolventes y
otros, sobre los elementos impermeabilizantes.

* No podré ser depdsito de materiales. En todo
caso comprobar las cargas admisibles del
proyecio.

= Las mo_dificaciones en la azotea deben tener
un estudio previo realizado por un técnico
competente.

* Se debe realizar la limpieza de los sumideros
periddicamente.

» Se deben eliminar de las rejillas de piso, los
hielos formados en la época de heladas.

* Si se observan problemas por estanqueidad
Yy se observan humedades en los pisos

inferiores, debe ser reparado por un persanal
especializado.

* Evitar la obstruccion de los desaglies, por
acumulacion de tierras, hojarascas u otra
suciedad. En las dreas transitables se debera
limpiar y refregar permanentemente. Se deben
eliminar los musgos y hongos con cepillos
rociar con fungicida en caso de ser necesario.

* El personal de mantenimiento deberd poseer

calzados de suela blanda pa
] ral r
transitables. a = hed [ip

En caso de tener nuevas instalaciones para

Su mantenimiento se te -
_ ndra area
protecciones adecuadas. e

= Es necesario una revision periddica
de los sumideros y canaletas, se debe
comprobar su buen escurrimienta.

» Revisar cada afio las uniones entre
las canaletas de desagiie y la
proteccion que existe entre ellas.

» Cada 3 afios, realizar una {evisién
general de las azateas transitables.

* Cada 5 anos, reﬂliza_r una revision
de las cubiertas intransitables.

» Cada 10 anos se debe realizar una
inspeccién general del estado de la
cubierta.

* Cada 10 afios una inspeccion
técnica general del edificio.

No se requieren de acopios para esté
elemento ya que los materiales
utilizados” san comunes Y S€
encuentran en el mercado de 1

construccion,

-

30

Scanned by CamScanner



CR 1 Versién
WANUAL DE MANTENIMIENTO N/PNS-PD Il

- , | sangre
ESTRUCTURA  |[Vigente desde: || .. % g
DE INFRA 29003-07-31 Pégina 31 de 59 ' segura

mmﬂ'm

2 TECHOS Y CUBIERTAS
9 2. CUBIERTAS

gen superficies inclinadas hacia los cuales
no se pueden acceder normalmente, _ —
existiendo de diferentes materiales, cubiertas

de teja, fibrocemento, chapa metalica
galvanizada, de aluminio, de placas i
asfalticas, de pizarra, etc., los cuales

requieren tambien distintas pendientes para :] —
el escurrimiento de las aguas de lluvias.

* Para su mantenimiento el personal

debera utilizar calzados antideslizantes y , _
cinturdn de seguridad. = Si menguase la estanqueidad en los

_ faldones de cubierta o cualquier otra
» Para acceder a las cubiertas, se parte de la misma, serd revisada por
dispondran de tablones que se colocaran un especialista, quien procedera alas

en los sectores donde existe sujecién del reparaciones que debera realizarse.
elemento para que no exista un contacto
directo con la cubierta. » Cada 10 anos, se debera realizar

. . una inspeccion técnica del edificio.
* En la reparacion se aplicara los
matenales similares al original. -

* No se debe obstruir o perforar los
canalones de desaglie, con antenas o

rnr]léstiles, estos deben estar sujetos a un
uro. :

' Se debe acceder a las cubiertas solo para
SuU mantenimiento.

* La limpieza sera por barridos o con

chorros de agua en sentido inclinado a la
pendiente.

L} i -
erlEhmmar con cepillo los musgos ? hongos,
taso necesario se aplicara un fungicida.

. i i a-pm

Drcl):dara limpiar los cementos se utilizara

men;urémS especificos existentes en el
ado, aplicados con cepillos de cerda.

* Para pj r s e
Pintar las planchas metalicas . d : ra este
i g acoplics pa

anticorrosijyz . elemento ya Gue cly?nsurT:SterS:al:g
utilizados son C de |
- o de la
roEJ\;gar dar golpes, pueden provocar || encuentran en 6l magac

S en los canalones de desaglie. || construccion.

\\
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2.3. LUCERNARIOS

El lucernario es un elemento que permite el
ingreso de la luz cenital por el techo, Se
puede considerar al lucernario como
ventanas dispuestas en forma horizontal
que a su ves sirven de cubierta.

{1

ambientes existan humos, vapores o gases
que puedan dafar su estado.

* No se debe pisar la superficie del
lucernario directamente, se provocaria Ia
rotura del elemento.

* La limpieza debe realizarse con productos
que no dafien su superficie y que sean
compatibles con los materiales aplicados
para el soporte de las juntas.

* Se debe dar seguridad en la limpieza por
los riesgos que implica su superficie lisa. Se
debe limpiar cada 3 meses.

= Proteger el lucernario cuando en los

- Revi_sar frecuentemente el estady
de las juntas con la cubierta.

* Cada 2 anos se debe comprobarel
estado de la superficie y los
elementos de sujecidn.

» Cada 10 afos se realizara una
inspeccidn técnica general del edificio.

: i ]
No se requieren de acopios P2

este elemento ya que los mate”alss
utilizados son comunes ﬁe la
encuentran en el mercado
construccian.

.
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3. FACHADAS
31 FACHADAS FLOTANTES

T . _DESCRIPCION . ..

_GRAFICO

En este acapite estan contempladas las
fachadas de vidrios sujetadas a la estructura
del edificio mediante perfiles metalicos. Para
esta tecnologia empleada se requiere en su
aplicacién de especialistas y deben tener un
mantenimiento especial.

T MANTENIMIENTOL

« No realizar modificaciones o ampliaciones,
la estructura esta calculada para el soporte
de una carga determinada. Se debe
cansultar con un especialista.

= No se fijaran por ningtin motivo elementos
extranos en la fachada flotante que puedan
alterar su estructura.

» En este tipo de fachadas se debe seguir
las instrucciones del fabricante y supervisado
por un especialista.

. REVISIONES

» Cada afio, se debe repintar todos
los elementos metalicos y la
estructura.

» Cada cinco anos se debe rea:lizar
una revision de las juntas y verificar
si existen filtraciones.

» Cada diez afos, realizar una

o ix . i ion técni el edificio.
* Su mantenimiento requiere de un personal || MSPECCioN técnica general d

especializado.

* Lalimpieza debe realizarse una vez cada
6 meses implica los vidrios y los perfiles

metalicos.
* Se debe limpiar los vidrios con productos
Cllljedno se adhieran a su superficie o que |[L @0 PERIODOS 2
puedan rayarlos. DIA MES SEM. | ANO
X
T ACOPIOSER .

No se requieren de acopios para este
elemento ya que los materiales utiliza-
dos son comunes y se encuentran en
el mercado de la construccion, segun
las medidas de corte requeridas.
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4 FACHADAS
4 1. REVESTIMIENTOS

R

En las edificaciones, generalmente el
revestimiento en las fachadas es el revoque
de mortero de cemento, estucados o las de
cal, con la técnica del piruleado y pintura, los
mas utilizados son la plastica al dleo.

s No se debe dar golpes ni rozar con
cualquier objeto.

= No fijar elementos pesados en la
superficie del revestimiento.

= Se repararan los sectores que tienen
dafios que permitan el paso de humedad y
se debe aplicar el mismo material.

» Cada 5 afios se debe repintar la fachada
y cada 10 afios cambiar el revestimiento si

gs necesario.

= La perdida de color con el transcurrir del
tiempo es inevitable por la decoloracion del
pigmento causada por los agentes
atmosféricos.

= Lasuciedad y la presencia de mohos, trae
consigo a la humedad, se la debe eliminar
por campleto y determinar las causas que
la pravocan,

« Cada 5 afios, realizar una revision

general, observando si el
revestimiento tiene alguna y si esta
bien adherido al la pared

» Cada 10 afos realizar una
inspeccion técnica general del edificio.

__

2t

 PERIOD .
MES . [A
X

pard
teriales

No se requieren de acopios

este elemento ya que los ma
utilizados son comunes Y 3
encuentran en el mercado dé la
canstruccion.

—
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UROS INTERIORES
2%"' TABIQUES

ambientes de una edificacion. Generqlgnente
son de ladrillo, existiendo también de
elementos prefabricados como placas de
yeso o de carton-yeso. Los ultimos tienen
en su parte central una malla metalica.

» No se debe sujetar elementos pesados

que excedan los100 Kg.

* No realizar aperturas horizontales ni
diagonales en la parte inferior, para realizar
instalaciones.

* Si existen fisuras o grietas se debe
consultar con un especialista.

* Las fugas de las instalaciones sanitarias
se deben reparar de inmediato.

* Se debe realizar 1a limpieza con pafios
S€Cos o con plumeros secos.

* Para colocar adornos, plaquetas y otros,

?E deberdn utilizar tacos de madera y
omillos metslicos.

* Cada afio se realizara una revisién
de los tabiques en los ambientes y
detectar la fisuras y desprendimientos,
etc. Si se aprecia alguno de estas
patologias se debe consultar con un
especialista.

= Cada 10 anos, se debe realizar una
inspeccion de los ambientes, si se
apreciase alguna anomalia deberg
tenerse el dictamen de un especialista.

n .

mé-v?:_ligiglques son los indicadores de los
. -N0s estructurales, proclives a fisuras

0 agrietam; ' P :

.2 entos
Solicitar yp » 8N este caso se debe

St

DIA

nforme de un especialista.

taglig L?:'d%be afectar con perforaciones el

Cualqy: omprobar que no afecte a

” g;l'g Oc?nmucmon’ que contenga tuberias

tener | 1 -2DI€S eléctricos, etc. Se debe

108 plange Jomacion sobre |os trazados en
§ de instalaciones del edificio.

S

No se requieren de acopios para este
elemento ya que los materiales utiliza-
dos son comunes y se encuentran en
el mercado de la construccion.

L £ ]
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.GARPINTERIAINTERIOR
66.1. CARPINTERIA INTERIOR

i ‘ﬁn RN e
sideradas en este acapite
Isagnpﬁg?tas de interiores, siendo estos
de madera y metalicos, se toma también
las ventanas de aluminio, que pueden
tener distintos tipos de acabados como
pintura, barniz, etc. 0

» En las carpinterias de madera la limpieza
es recomendable con bayeta seca o
humedecida en jabon neutro, admitiéndose
la Iutilizar:,ic'm de ceras. La carpinteria an
aplicacion de pintura o barnizada puede e G2
lavarse con productos de limpieza, siendo || Verticalidad de la carpinteria.
especial para cada caso.

» Periddicamente vigilar la

» Cada ano realizar una inspeccion

* No cerrar en forma brusca o forzada, sahre sUs juntas.

resultando el quiebre o rotura de la » :
cerradura o desajustar la carpinteria y » Cada 5 afos se debe realizar una

perjudicaria la fijacion del marco. Icnasrg;(l:gi%n e la el 8
* En las carpinterias metalicas se deb
= e A ) [

- una
utilizar detergentes neutros y agua caliente, ¥ icada, 10 ahos rea[llézfi efdiﬁcio.
aplicar con trapo suave y esponja que no el Ll
raye, no utilizar productos agresivos que

dafien la superficie d i
el material com
acetonas, alcohol, etc. W

* Se debe engrasar las
. en cerr
bisagras periddicamente, AEDbs [

: mal i
barnlces, se deben aplj tes, Dlnt'uraso

- PIOS. N

los productos. No se requieren de acopios gaef';’i Ses

* No expone elemento ya que los M e

no causgr0 de{oer'rsgg;r? dades extremas para || utilizados son comune dso 58 |2
€ carpinterias, Nes en los elementgs || encuentran en el merca

construccion.

— L
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T.CARPINTERIAEXTERIOR
1 CARPINTERIA EXTERIOR

Tomamos en cuenta en este acapite
las ventanas exteriores, ya sean
correderas o abisagradas, elaboradas con
materiales como la madera o metalicos, de
existencia en el mercado.

» No sujetar andamios, poleas y otros
elementos.

» No fijar equipos de aire acondicionado u
otros, si no existe el informe de un especialista,
no se podran realizar adaptaciones o amplia-
CIONES.

= No cerrar y abrir bruscamente, se evita asi
roturas en el sistema de cieme y que no llegue
a desajustarse.

= Se recomienda el uso de burletes de
neopreno, para mantener el ambiente y no
permitir pasar liquidos, preferentemente se
debe sellar con silicona de caucho.

* Deben mantenerse limpios los orificios de
escurrimiento de aguas en la parte inferior de
los perfiles metalicos.

; Mantener limpios los rieles de las ventanas
d;;_rredlzas, I_|bres de hojarascas y otros que
Mcultan el libre desagdie.

;Ic%‘ﬂlair el uso de disolventes, acetonas,
S ?, y otros elementos que dafian Ia
agetralme de la carpinteria. Utilizar solo
aguia J_a%grl.:aves g esponjas que no rayen y
0sa o detergentes suaves, que nO
contengan cloro. s ?

" Limpiar c -
o ad
noxidable, - o C el polvo en el acero

* No
WaIQU?grd?;be hacer uso de 4cidos, lacas 0
aplicar ; Otro producto quimico. Es necesario
Nsecticidas y fungicidas.
* Seq
de giro?:bgi engrasar las bisagras o elementos
aceite de maquina de coser.

‘Mh\_

» Revisar los vierteaguas, no deben
tener fisuras.

= Cada afio revisar las juntas y sellados
de las uniones en la carpinteria. Los
productos de aditivos tienen una duracion
con tiempo determinado, posteriormente
tienden a secarse y se debe sustituir el

material.

= Cada 2 afios verificara el estado de
los herrajes y balconeras si existe alguna
anomalia, repararlas si amerita el caso.
= Revisar el pintado de la carpinteria.

= Cada 3 aiios verificar el estado de

estanqueidad.

« Cada 5 afios, verificar a nivel eneral
las carpinterias y realizar pruebas de
estanqueidad,
correderas, a vaivén y otras ventanas, ¥
la sujecion de los vidrios a la estructura

metalica.

= Cada 10 afios realizar una inspeccion
técnica general del edificio.

aperturas de ventanas

No se requieren de acopios
elemento ya que

son comunes Yy S u
mercado de la construccion

para este
los materiales utilizados
e encuentran en el

e —
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7.CARPINTERIAEXTERIOR

7.2. VIDRIOS

Es un material transparente que requiere
una aplicacién especial para poder adherirse
a la estructura metdlica. Los vidrios aplicados
son los vidrios reflectivos tipo bronce de
émm, tipo planos simples o dobles.

= Evitar abrir o cerrar con golpes bruscos la
carpinteria que tengan vidrios.

* Para el pintado de la carpinteria debera S
cubrirse con cinta adhesiva los vidrios. = Revisar perisdicamente los elemen-
: . : tos de sujecidn, los sellados vy las
* El radio de giro no debe estar obstruido || asillas q]ue sujetan el vidrio y

con ningan objeto en las puertas de vidrio, ’
deben estar libres y colocar topes de goma || . cada 10 afios realizar una inspec-
en el piso cerca de los paramentos. cién técnica general del edificio.

» Si existiese una rotura del vidrio se debe
sacar todos los restos de vidrio y pegamento
debiendo realizarlo de arriba hacia abajo,
sustituyendo con un material similar.

* En el caso de tormentas de lluvia, vientos,
granizos, efc. Se deben asegurar bien las
puertas y ventanas.

* En ningun caso debera instalarse aparatos
de aire acondicionado sobre los vidrios, las
temperaturas tienen efectos en el vidrio y
llegan a quebrarlas.

* Se recomienda la utilizacién de agua para
la limpieza de los vidrios ya que otros
elementos los engrasan y el mantenimiento
se dificulta y exigen una limpieza mas

frecuente. Se debe evitar el uso de productos : : A
agresivos. elemento comtin porcentaje del 3 %

Se requieren de acopios para eztj
material utilizado en la obra ya que en
algunos casos los materiales utilizados
no son comunes.

-
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' Segura
PROGRAMA MAGOMA,

El revoque de yeso es el mas comun
aplicado en paredes y techos sabre losa y
falsos techos, que consiste en aplicar una
capa con un espesorde 1.5 a2 cm al muro
que posteriormente se le reviste con pintura.

8. REVESTIMIENTO INTERIOR DE PA
81 REVOQUES Y ENLUCIDOS DE YESO

manchas de humedades, se tiene que
determinar |la causa que la provoca, la

evaluacién tendra que ser realizada por un
especialista.

. Nq se debe someter a humedades
ambientales superiores a los 70 %. Se
debe evitar el contacto con el agua.

* Las instalaciones eléctricas tienen
Soportes y para modificarlos debera

ublcqrse con similares soportes de
seguridad.

" No sujetar en el revoque objetos pesados.

* No realizar taladros en los techas, se
Puede dafiar los conductos del sistema

eléctrico, instalado generalmente en ese
sectar,

" Se recomienda tener el trazado de los
tonductos de |as instalaciones del edificio.

" La limpieza generalmente de polvo

debe realizarsp periddicamente con un
Pano o franelg seca.

] -
En Caso de reparacion se debe realizar

con el mismo material que se utilizo
Nicialmente,

* Se debe vigilar que no existan fisuras o

D% Wi

REDES Y TECHOS

» Periddicamente revisar si existen
fisuras.

= Cada 5 anos, realizar una
iInspeccién sobre el estada de la
superficie del yeso y verdes perfectos.

= Cada 10 afios realizar una inspec-
cion técnica general del edificio.

DIA | MES

No se requieren de acopios para alste
elemento ya que los materiales

comunes Yy Sé

ili san
utilizados | mercado de la

encuentran en €
construccion.

—

39

Scanned by CamScanner



e ——

MANUAL DE MANTENIMIENTO
DE INFRAESTRUCTURA

CRN/PNS-PD oD
Vigente desde: 2
g008—0?-31 Pagina 40 de 59

8.2 FALSOS TECHOS

SRS aRiEp s
ESCRIPC
e S e

Existen dos clases de falsos techos: los
continuos y los de placas. Los primeros son
revoques de yeso que se aplica sujetando a
la cubierta mediante un entramado de
madera. Las planchas se unen entre si,
dejando una superficie continua sin juntas.
Las placas o plafones van sujetas a la losa
mediante guias.

8.REVESTIMIENTO INTERIOR DE PAREDES Y TECHOS

* Los falsos techos deben estar sujetadas
con técnicas que garanticen su aplicacion,
se vigilaran la existencia de fisuras en los
paredes y techos. '

* No se debe colgar elementos con gran
peso de los techos, las placas desmontables
deberan sujetarse de la losa directamente.
En el caso de los falsos techos continuos se
utiliza la malla de alambre realizando un
dispositivo de apertura para revisar los
conductores eléctricos.

* Se debe vigilar la existencia de
humedades.

* La aparicion de fisuras en los edificios
nuevos son normales lo que no implica mala
construccion estas pueden ser por el
asentamiento o los cambios de temperatura,
en todo caso se debe consultar con un
especialista.

* Se debe realizar la limpieza
periddicamente en seco con especial

atencion las esquinas, preferentemente con
aspiracion.

* Para un repintado en techos de placas,
se la realizara con la técnica de la pistola y
pinturas poco densas.

» Cada 5 afios, realizar una
inspeccion general del elemento, las
posibles fisuras, humedades, el
desprendimiento de los anclajes y
procediendo de inmediato a su
reparacion.

Se requiere el siguiente acopio: 3%
de plafones del tipo utilizado.
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g.REVESTIMIENTO INTERIOR DE PARED

8.3, PINTURAS
L DESCRIPCION -

paredes Y techos, tanto internos como
externos en la edificacion, siendo estos las
pinturas latex al agua, las plasticas, los
esmaltes.

En este acapite las pinturas aplicadas en

* Para una buena aplicacién se requieren
pinturas de calidad y garantia, en especial para
los exteriores principalmente en fachadas por
ser expuestos a las inclemencias del tiempo.
Las pinturas y barnices deben ser adecuadas
alos diferentes tipos de superficies.

. Para! tener un buen acabado en la aplicacion
de la pintura dependera de la buena nivelacién
¥la preparacion de su superficie.

* Evitar los choques, roces, raspaduras, que

Pueden danarla superficie pintada, es

:gonsejable que los muebles u otros objetos
encuentren separados de las paredes.

" En las superficies que se hayan aplicado

Dlnh;;as al agua, se utilizaran para su limpieza
UﬁKZaaS Seécas o plumeros, en ninglin caso se
fa agua u o sustancias liquidas.

u
e‘-ag Manchas se pueden quitar con goma
afios Tar. Se requiere un repintado cada 2

. »° CON un material similar y un nuevo
Pintado cada 4 afios, X

* En g .
Caso de | i - s
esmaltes as pinturas plasticas,

: Y barnices, la limpieza debe
realiza , p _
agua jégﬁ ¢on una bayeta humedecida en

agresivg :
a
Plumerg. - Material o con bayeta seca o

" El repintag
hu

]

deﬁlnsigs Zonas comunes o de mayor frecuencia
D‘ésticase réquiere la aplicacion de pinturas
facileg 3 Sobre paredes y techos, por se mas
Pfesupu;sthmplar 'y el repintado significa un

0 econémicamente bajo.

\

n 0 se debe realizar cada 5 afios
Material similar.

» C‘a_d'a 5 afos, se realizara una
revision general en las pinturas
aplicadas del interior del edificio.

= Las pinturas aplicadas en el exterior
dependeran de las superficies
pintadas.

* Las pinturas aplicadas sobre
cementos y sus derivados debe
realizarse cada 3 anos.

= El repintado se debe realizar cada
5 afios con un producto similar.

= En las zonas comunes o de mayor
frecuencia de uso se requiere la
aplicacion de pinturas plasticas §o$re
paredes y techos, por ser mas faciles
de limpiar y el repintado mgmfgca} un
presupuesto econémicamente bajo.

Nosa o un detergente que no sea-

DIA MES : SEM. ANO

acopio del 3%
aplicaciones
paraciones 2

i run
ge tiene que tene
de este material para
posteriores de las re

realizar.
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EVESTIMIENTO DE PISOS Y ESCALERAS

9.R
9.1 PISOS DE BALDOSAS

api remos los pisos que

este acapite toma _
Egn' de alto trafico de todos los tipos para
interiores y entre ellos también tomaremos
en cuenta los pisos de concreto en areas

exteriores.

» Se debe evitar los golpes fuertes y roces
en la superficie de los pisos, pueden producir
fisuras en las juntas y por consiguiente
provocar filtraciones al interior del piso.

* Se tiene que eliminar cualquier tipo de - ) _
impurezas en especial los cementas que se * Cada 2 afios realizar una
hayan adherido en la superficie, limpiando || inspeccién general de los distintos
con agua o productos recomendables para || pisos existentes en la edificacion,

ese tipo de pisos que pueden ser adquiridos
en los comercios de materiales de

3 * Cada 5 afos revisar el estado de
construccion,.

las juntas entre los pisos.

» Si existen fisuras o agrietamientos entre < :
‘ ' : ar una
Iasljuntas de cada pieza, se debe aplicarun || * Cada 10 afios realiz

sellador, como cemento blanco y retirando || inspeccion técnica general de la
de la superficie cualquier impureza para || edificacion.

aplicar el sellante para conseguir una buena
adherencia.

* No utilizar acidos, ni detergentes alcalinos.

0 utilizar abrillantadores i
adherencia de polvo. R ERI=E

> Se debe pulir la ceramica en el periodo de
es¥os anos y encerar €on maquinas para
¢asos. En las ceramicag vidriadas se

Eggdsgsg tIicdar barnices, ceras de silicona.
e ados seran el buen brillo del
al y resistencia a| ra

g yado y desgaste.
ara sy hmplezata Un vaso de Iejiaydisugto ten
< detergentes no

| el piso se encuentra
era lavar cop vinagre.

€scolorido se dep

» EI'I caso -
realizar |5 Ig:le dres ceramicq €smaltado,

- Impieza gq|
Impj 50l0 ¢o
borra 2" 135 manchag o cON agua clara

rrar, Con una goma de , _ deln %
* Para quit ; tener un acop!o jial para
Y fregar oo rlar el polyg emplear yn, Se tiene que Bl mate 1 Plas
Cera diluiga eﬁ%“?} clara g a bayeta | | del total utilizado ores d

un poco d tnae oste
4, par. de | | aplicaciones poS
"L0s pisg Para aumenar el brillo, repparacionesa realizar.
VaCia o e ex rio

res ¢ ;
€ON chorrgg dot t Omo pisos

de agy Se debe realizar /
A
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5 REVESTIMIENTO DE PISOS Y ESCALERAS
g9.2. PISOS DE MADERA

MANUAL DE MANTENIMIENTO CRN/PNS-PD Version _|

ol

Los pisos de madera son elementos de
recubrimiento & los suelos, son aplicados por
su dureza, resistencia y uniformidad
debiendo estas ser seguras frente a los
cambios atmosféricos. Se los utiliza
generalmente en sectores administrativos.

» Se debe evitar los golpes fuertes y roces
en la superficie de los pisos, pueden
producir fisuras en las juntas y por
consiguiente provocar filtraciones al interior

del piso. = Cada 2 afios realizar una inspeccién
. general de los pisos de la
» La madera tiende a secarse, produciendo || infraestructura.

mermas. Se producen dos efectos, por
sequedad aumenta el tamafio de las juntas = Cada 5 afios revisar las juntas, si el
y por exceso de humedad aumentan de estado de unién esta en perfecto
volumen, provocando que las maderas se estado de conservacion

levanten. Se debera tener en cuenta lo
siguiente: » Cada 10 afos realizar una
inspeccion técnica general de la
* Evitar la exposicion directa a los rayos || edificacion.

del sol, hacer uso de las cortinas para su
proteccién. Este efecto influye en la
decoloracién, dilatacion u otras alteraciones.

* Se debe secar de inmediato si existiera
derrame de liquidos en la superficie.

* Se debe evitar las humedades frecuentes

Provocadas por macetas u otros objetos que
contengan liquidos.

.iasr,i% debe limpiar el polvo acumulado a
i gon un trapo seco. Se puede utilizar
ol brﬁlora pisos de madera para mantener
i existentes en el comercio. Si
->H€sen manchas se debe humedecer y

i ; ] ;
uopiar de inmediato, no se recomienda el
S0 de agua.

" Por o - -
Piezasdse:prend'm'emo de una de las |[se tiene que tener un acopio el 3 %

ebe reponer de inmediato terial utilizado para
pref poner de Inm de este ma :
€rentemente por un técnico calificado. aplicaciones posteriores de las

P ' reparaciones a realizar.
recunﬂenda : .

' ulir rnizar en
Periodog de 10 3ﬁos,p y ba

— =
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1U.PROTECCIONES | g
10.1. BARANDAS, REJAS Y CIERRES

Son elementos de cierre que sirven como

cerramientos perimetrales, utilizado en |
e acceso a distintos

H—
terrazas, en gradas d : i —
niveles, en jardines y en los perimetros de -
una edificacion. ;

« En ningun caso sera utilizado como
elemento de sujecion para andamios,
tablones u otros elementas que sirvan para
subir objetos o cargas que puedan afectar la : :
estabilidad del material. » Revisar los elementos de sujec!ién
—— y las union eso juntas, los
= En la limpieza del elemento se debe || atorpillamientos tanto ian los muros
utilizar un trapo seco o semihimedo ¥ [| como en los pisos.

posteriormente secar can un trapo seca.
Tener cuidado en el uso de praductos que
dafien la superficie del material.

* En casos de aluminio, si existen rayas
pueden usarse spray y pinceles de existencia
en los mercados.

» En los barandados y rejas pintadas, se
debe renovar la proteccion, aplicando
primero un antioxidante y luego una pintura
o esmalte.

* En los casos de aceros pulidos, aluminio
y zinc, para su proteccion se debe utilizar
productos que sean apropiados, la mala
aplicacién puede danar el material.

No se requiere tener acopios por existir
el material en ele mercado de 12
construccion.
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1. INSTALACIONES ELECTRICAS Y MECANICAS

111, PUESTA EN TIERRA

B 5
i 5 olfne R Bl

Al circuito de toma de tierra deberan estar
conectados 1os enchufes y todas las
estructuras metalicas y debe estar en
contacto con el subsuelo. El contacto con la
tierra se produce a través de una barra de
cobre hincada en el terreno. Por cada barra
hincada habra una caja de inspeccion.

» E| Cuadro General de proteccién y los
medidores sdlo los manipulara la compafifa
suministradora. :

* El personal de mantenimiento y el
personal de la companiia suministradora
seran los autorizados para su ingreso. No
obstruir las rejas de ventilacion.

' Se debe desconectar la instalacion de
seguridad para realizar cualquier
manipulacion. '

;agll 5¢ aprecia un calentamiento de los
e es 0 de los enchufes conectados en un
elerminado punto, deben desconectarse.

[ ]
SuNo_conectar aparatos con potencias
Periores a |a contratada.

* Utilizar paf :
. 0s se
impieza. p cos para realizar 1a

. A
m:t{:gh?ar las conexiones a tierra solo con
. dles |n;i|cados como las barras de

¥ no asi con otros materiales.

PUESTA EN TIERRA

in

» Cada afo, revisar la caja de
conexian y la toma de tierra.

» Cada 2 arios, verificar la existencia
de corrosiones en el sistema de
puesta a tierra.

» Cada 3 anos, debe realizarse una
revision gereral de las instalaciones,
los conductos y los aislamientos que
se tienen.

= Cada 10 afios se debe realizar una
inspeccion técnica general de las

stalaciones.

DIA MES | SEM. | ARO

Es

te elemento no req

45
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ION ELEGTRICA

Pt .ww\ %‘ : ; i
G i | ed'ﬁcio por la
- eléctrica suministrada al ediliclo |
gﬁwenerglaroi[:edora es de 220 volios de tension. Se
tiene un ambiente para ubicar los tableros de
distribucion por seguridad, donde se ubican la palanca
térmica que se desactiva automaticamente cuando
existe un consumO superior la contratada o tambien
cuando existe un corto circuito.

LACIONES ELECTRICAS Y MECANICAS

NIMIENTO
« Comprobar la patencia de cada equipo Y
\areriﬁc:arp si tienen sobrecargas en la capacidad
de instalacion.

« Se debe evitar el contacto con el agua de los
interruptores y tomacorrientes, realizando las
conexiones en areas humedas como banos y
cocinas por norma a 1metro de distancia.

« En el caso de utilizar artefactas de secado u
otros, se deben activar mediante un interruptor
y no_directamente mediante el enchufe. No
manipular estos con las manos himedas.

= No se debe dar gglpes en los mecanismos
cuadros eléctricos, Desenchufar los cables con
cuidado y no tirar de los enchufes

* No utilizar roba corrientes para uulizar varios
aparatos.

= Se debe limpiar los mecanismos y puntos de
control con plumeros o panos secos.

* Mantener la caja de cuadro general cerrada,

el técnico de la compania sumini
( de | inistradora
realizara la limpieza penpédica.

* Evitar conectar equipos que tengan u
’ { na
potencl|a superior a la contrata?da, los gnchufes
Isgg cadcula os para1000 watios, con excepcion
O T. calefaccion, cuando existe
descocr? enta}amlento en los enchufes, se los debe
& bgc r. Las clavijas de los enchufes deben
ar bien atomilladas para evitar chispas de

conexion y pueden prov e
provocar incendica, T OCar COMos circuitos y

* Los timbres deb
se debe verificar el ?agtt:gc? Bl

mantenimiento y
estado provocaria

del zumbador, e
3 7 n mal
n chispas e incendios.

* En caso de real; .
debe ]| realizar nuevas instalaciones se

a
mara un técnico electricista.

* Par i i
a cualquier manipulacién del sistema

e'.éctrico sed :
ebe regliz
Y desconectar |a instala%gﬁcr?n 'as manos secas

* No sui
salte, 2" €l pulsador del témico cuanda este

T REVISIONES 2
= Comprobar el funcionamienta de los
enchufes, e interruptores

perigdicamente y el aislamiento de los
cables.

» Cada mes comprobar el botan del
interruptor diferencial, y saber su
estado de funcionamiento, si existe
anomalias debera llamar a un fecnico
electricista.

= Cada 2 afos se debe revisar los
circuitos del ediﬁcioz enchufes de 105
equipos y toma corrientes, etc.

.« Cada 10 afos realizarl nyr}Da
inspeccion técnica general del edificio.

S ' :Iw
r

o S B 3 . 4 5
Se requieren de acopios [f;l’ 2 95 del
elemento con un porcentaleaco (rientes:
material utilizado.,como M
interruptores y otras.

ste

///
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"1, INSTALACIONES ELECTRICAS Y MECANICAS
11?3 ASCENSOR MONTACARGAS

ESCRI L
Es un sistema de transporte vertical de carga

ue da seguridad y contianza, funciona con Un
sistema dé enrollamiento por medio de cable de
acero, motor trifdsico y su capacidad es de con
quias y estructura autoportante y puertas.

* La conservacion y el mantenimiento deberan
realizarla una empresa especializada. Teniendo
la institucion un contrato para cualquier L=
emergencia, y realizar un cronograma con
fechas a realizar el mantenimiento del
montacargas, debiendo registrar en un libro los
resultados de las inspecciones.

; " = En periodos trimestrales, la empresa
* Lasala de maquinas debera ser accesible contr%etrada deb?asré ref?[izae al
solo a personal autorizado, y las rejas deben

estar libres de cualquier objeto que la || Mantenimiento de la maquina.
obstruyan,

= Cada 4 afios, revision periddica del

* La capacidad del montacargas no debe ser || montacargas por la empresa contratada.

sobrepasada.

- » Cada 10 afios, una inspeccién técnica
* Siexiste algan desperfecto y no ofrezca la || general del edificio.

Earantla Neécesaria se debe impedir el uso
3sta que se a reestablecida.

; En el caso de [a falta de energia, no se debe
orzar el usp de| m

o
restablecidy ntacargas hasta que sea

* Serealizg impi
ra la lim
Mensual limpieza de la sala en forma

L}

pugr?a”ggntedndré limpia la compuerta de la

dela misme '2a para el buen desplazamiento

funcionamia' Si existe alguna anomalia en el

Vid té!Ce'nm de la instalacion, avisar al
nico correspondiente.

| . .
'curnpf,r |an]e mantenimiento debera hacer
?u"r':quSa ESPECCIOnes programadas por la

Ontratada, para el buen
Miento de| monta'cargas.

€ de : o o
de energt;’; é%l?rrig?n atendido el suministro

[ ]
Se dahg ; ;
Mo se qeneia:?pedlr_ &l funcionamiento cuando
Condiciones de seguridad.

3 - L - o de
N ca . i e acopios, en caso
!3Thprese,s?:£e un accidente, notificar a la || No se ’ﬁq”'eg’f,ﬂma,,-g y posterior
Mediaty 51 fmfa,tada para dar la solucion || cualquler debera comunicarse a Ia

. Uncionamiento del montacargas. reparacion de

unEl Persona) 4 empresa contratada.
a e € mantenimie tener

’Uncionapa“'tta olsh Ean nto debera

e sica para el buen
Miento dg| montacarggs.
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12.1. INSTALACION SANITARIA

Es el sistema de evacuacion que tiene la
edificacion, compuesta generalmente de los
conductos de desagie de los aparatos de la
edificacion, que conectan con la red de
saneamiento vertical (bajantes) y con las
camaras de registro, camaras de inspeccion,
colectores, etc., hasta la red municipal.

12. INSTALACIONES SANITARIAS

» Después de la época de lluvias se debe
vigilar el sistema de evacuacién.

* Se debe vigilar los conductos y estos
deben estar libres de cualquier objeto y asi
prevenir sifonamientos.

* No botar basuras en el sistema de
evacuacion esas acciones llegan a provocar

sifonamientos y retorno de olores en los
ambientes.

* No se pueden utilizar sustancias quimicas
para desintegrar los productos o basuras que
se atascan. Solo se recomienda la utilizacion
de detgergentes biodegradables, tampoco se
verteran aceites que contaminen el agua.

* Se debe realizar la limpieza de las
camaras de registro y de inspeccion hacia
los colectores, asi como las bocas de los
colectores o sumideros de las bajantes.

* Las _modifipaciones a la instalacion
sanitaria seran de conocimiento de un
tecmpo competente, mediante un estudio

Previo para que se den cy
. i rso a
modificaciones. a

* Debe vigilarse el caudal del sistema
de evacuacion, la disminucién o el
incremento pueden ser causa de
anomalias.

* No debe faltar agua en los sifones
de los sumideros para gue no exista
el retorno de olores a los ambientes.

» Cada 3 6 4 meses, revisar las bocas
de los sumideros.

= Cada 6 meses, se revisaran 132
camaras de registro, las camaras
inspeccion.

» Cada 2 afnos se debe realizggugg
inspeccion de las bajantfees,u,ecmn_
anclajes de las canaletas y 1@ sU|

. » g
- Cada 3 afios, inspeccion de la
canaletas.

i la
« Cada 10 afios, debg revisarsg o

: A e |
instalacion y, espema!_mgg\eccion.
sifones y camaras de in

= Cada 10 afios realizar una
técnica general del edificio.

yision

* Las fugas y filtracione :
j s se deberan re
en el menor tiempa posible. ==

* Evitar dar golpes sobre |as piezas del

“DIA

sisterna sanitario, pueden provocar |a bt

de los element
0S que la componen

' ca

la rotura Y posteriores filtraciones. PR

sté

5 ara e
Se requieren de aCUP'OtSaJ.F; d ISEV;
elemento con un porcén’e ~reer 10

del material utilizado, @

lavabos, inodois.-//
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FONTANERIA
13

Es el sistema que alimenta a las areas
humedas de agua caliente y frfa y el
mantenimiento desde la llave de paso,

corresponde a la institucion.

3. D DE AGUA FRIA Y CALIENTE

» El tanque elevado debe estar siempre
lleno, aungue el consumo sea directo de la
red. ;

* En épocas de helada se debe dejar un
grifo abierto y dejar el grifo a goteo minimo
para que el agua en la red no se congele.

* Cuando se tenga que hacer
modificaciones se debe utilizar los mismos

materiales, no debe mezclarse otros tipos
de materiales.

[ ] w ) § 5
Para realizar reparaciones se debe aislar
Y vaciar el sector averiado.

. ;

ev;’gﬁ:s” las tuberias y elementos de

W dcmn de aguas deberan conectarse a
€ puesta a tierra.

Los med; .
nersont:ll]%ﬁldor'BS son exclusividad para el
3 empres ¢ mantenimiento y el personal de

4 proveedora, No obstruir las rejas

de it
ventilacién de |a sala de calefones.

* Sise
debe wan 0@ alguna anomalia en la red, de

ar £
Yeste lga'te al persanal de mantenimiento
empresa proveedora,

= Cada 2 afios, revisar la instalacion,
y el medidor general, solicitar al per-
sonal de la empresa suministradora.

» Cada 2 afos, Inspeccionar también
los elementos de fijacién de la red de
agua vista.

» Cada 4 anos, se realizara una
prueba de estanqueidad de la
instalacion para detectar posibles
fugas.

» Cada 10 anios, se debera realizar
una Inspeccion Técnica general del
edificio.

i) SRR

Se requieren de acopios para esse
elemento con un porcentaje del 3 %
del material utilizado en la obra, como

ser la griferia.
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14, INSTALACIONES ESPECIALES
14 1. SISTEMAS DE COMUNICACION

En este acapite tomamos en cuenta la red
de comunicacion entre los distintos centros
de trabajo, la conexion corresponde a la
empresa suministradora del servicio.

iy

" La conexién de la red la realiza |a
compania suministradora.

* La limpieza de los aparatos de
comunicacian debera realizarse con pafios

S€cas y con productos apropiada sala
material,

TR :

SRS e h.'i:\é‘.’.-.).\.‘

» Cada 3 afios, realizar una revisién
general, verificando las terminales de
la conexion y la central telefanica.

No se requieren de acopios gﬂrra|3
provision de la empresa proveecors;
en lo referido a cables, existe €
mercado de |a telefonia.

_‘-"'"/
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14. INSTALACIONES ESPECIALES
142 SISTEMA DE CALEFACCION

Es un sistema que regula las condiciones de
un ambiente e implican procesos de
ventilacion y calefaccidn. El sistema de
calefaccion permite elevar la temperatura
aun determinado espacio en relacion con la
temperatura ambiental exterior. El aire
acondicionado sirve para climas calurosos,
los sistemas split son los mas comunes para
esta climatizacion ambiental.

* La instituci_dn. debe tener en archivos la
documentacuqn en medios digitales, los
planos de las instalaciones.

= A diario,
temperatura en el ambiente.

comprobar la

= Cada ano, vigilar la estanqueidad

* Se debe vigilar los goteas de los del sistema de calefaccion.

canductas de evacuacion.

= Cada 10 afos realizar una

inspeccidn técnica general del
edificio.

* Vigilar la temperatura aconsejable de frio
y calor.

" Se debe tener una limpieza pericdica
del sistema de drenaje.

t. Pasada Ia temporada critica de
CMperaturas se debe vigilar la
estanqueidad del elemento.

* Se debe cambiar los elementos que

" Se tiene que tener lleno de agua la

instalacian aun asi ili i
asi no se utilice el
de calefaccion. sistema

" Utilizar producto i
s anticongel
adecuados a| sistema. Aslanies

* Para cual
del i
Emp

Alquier necesidad de ampliacion
?er\ncno se debe consultar con la
©sa que instala el sistema,

* p - ¥
ara el sistema de split se debe recurrir

a
d @Mpresa proveedora en caso de fallas

€N su funcionami .
. lento o un es i
©ste tipo de equipos. pecialista en

‘-\_____

No se requiere de acopios, en caso de
cualquier anomalia y posterior
reparacién debera comunicarse a la
empresa contratada.
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14. INSTALACIONES ESPECIALES
14 3. CIRCUITO CERRADO DE VIDEO

SSCRIPCION

: SRR
et R SRR

Es un sistema de vigilancia por imdgenes
configuradas por camaras de video y
sistemas de grabacion. El circuito cerrado de
video tendra la funcién principal de control
del personal ajeno a la institucion que realiza
gestion en la institucion previniendo
anormalidades. Generalmente esta a cargo

de personal especializado para su control y
mantenimiento.

* La empresa de instaladora del circuito
cerrado de video u otra, ser la e

de realizar las
ampliaciones de la red.

* Se debe tener
la red del cireyj
archivo

* La limpieza de los
Camaras de video
periodicamente.

modificaciones o

un esquema de disefio de

to, y docum_entacic‘m en
para posteriores ampliaciones,

ncargada

objetivos de Iag
se las realizara

* Cada aiio,
instalacién de video.

se verificara I

* Cada aio, comprobar su
funcionamiento, las fijaciones de las
camaras y los controles de operacion.

= Cada 3 afios, se revisara el_estla:do
de los elementos de sujecidn.

» Cada 10 afios realizar una
inspeccién técnica general del edificio-

i cas
No se requiere de acopios: ep“
cualquier anom'alla Jni 3
reparaciéon debera com
empresa contratada.

/

4
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Son los sistemas que ofrecen proteccidn y
seguridad en caso de incendios y son de dos
tipos: La primera de facil revision como ser
los letreros y senalizaciones. El segundo son
los extinguidotes que requieren para su
revision, un personal especializado.

» Los pasillos y areas de emergencia deben
permanecer simple libre sin obstaculos.

» La senalizacion debera ser visible y se
debe limpiar periddicamente.
* El mandmetro del equipo de extincion
debe marcar la'linea verde, de lo contrario
debe ser revisada por un_técnico
especialista.

» Desalojar el edificio en caso de que el
mantenimiento represente un riesgo de
explosion.

* Se debe limpiar la manguera desplegar
la manguera y limpiarla por el exterior y
volver a plegarla como la ubicacidn inicial,
con un pericdo de 3 meses.

* Cada equipo de extincién debera tener
una tarjeta de control de revision, en la cual
figuren las fechas de revisién realizadas.

* Realizar un contrato de mantenimiento
con la empresa proveedora o con alguna
especializada en equipos de extincion.

* El personal debe tener una capacitacion,
sobre el uso correcto de los equipos de
extincion en caso de alguna emergencia.

* A diario verificar que el equipo se
encuentre en su sitio.

= Cada mes verificar los siguientes
aspectos: La aguja del manémetro
debe estar en la linea verde. El seguro
debe estar precintado. Debe estar libre
de abolladuras y golpes. El orificio de
salida debe estar libre.

* Cada 3 meses revisar el estado,
ubicacion y el estado de sujecion del
extinguidor.

» Cada 6 meses revisar: EI|
vencimiento, peso y presion.

» Cada 5 anos el personal
especializado debe revisar el estado
de la manguera por posibles fugas.

= Cada 10 anos realizar una
inspeccidn técnica general al edificio.

DIA | MES

PIOS

No se requieren acopios ya que
existen en el mercado comercial.
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16. INSTALACIONES DE GAS
16.1. INSTALACION DE GAS

En este acapite nos referimos al sistema de
gas licuado gue es de uso domestico y
comercial cuyos componentes son el
propano y el butano.

= La Institucion debera tener en archivos y
medios digitales toda la documentacion
referida a esta instalacion.

» Se debe tener informada a la institucion " s i
proveedora de los cambios a realizar. ;ev(i:sgr% ae’??‘;'ggié%‘:rmco especializado
= En el caso de fugas de gas, no se debe . : : ;
utilizar una llama de fuego por el peligro de . Cada 2 anos, revisar el sistema de
ocasionar una explasion. instalacién.

" Alejados a las instalaciones de gas || " Cada 10 afos rea;!izfrdj#c?:
estaran: Las lineas de alta tension, || NSPeccion técnica general del ecilicio
generadores eléctricos, ventilacion de

sttanos, Instalaciones eléctricas, depdsitos
de materiales.

= Tomar en cuenta las recomendaciones de
la empresa suministradora.

" Si existen anormalidades en el sistema
gg:dlr a un especialista en instalaciones de

No se requiere de acqp[os. eﬂo ;
cualquier anomalia Y 'cparse 3l
reparacion debera comunl
empresa suministradora.

e R
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17. GARAJES Y PARQUEOS
17.1. GARAJES

Este elemento es el espacio destinado al
deposito de mowltdades por un determinado Maqueo ]
tiempo y cantidad. S

' Losd;ehiculos deberan mantener SSitias
encendido un tiempo corto para el posteri
encendido dentro del garaje. pestenor

* No se debe almacenar en lo i
. S garajes = P
E(r]or:;uct:ﬁsbﬁéjsesean inflamables o materiales ;aﬁ,?grﬁm?enﬁo Ig.elrewsmn L
: | espacio seran
realizados por el personal de

* Se prohibe hacer fuego y fumar, aparcar RLAHI ST

en sentido de salida de la sali as rapi
salida mas rapida &
para el buen mantenimiento del espacio: W e oo L E

inspeccion técnica general del edificio.

aeNEomse debe cerrar las puertas de salida
i érgencia, puesto que va contra las
as de seguridad de las personas.

|
eSpeﬁgneebrg tomar muy en cuenta el sistema
e des auxilios en caso de incendios
mmbust.bSEStFES. ya que existe material
Ible en esas instalaciones.

* Cada se i
2*'d Semana se realizara la limpi
desinfeccion de los predios. PR

No requiere de acopios pues apara la
reposicion de algun elemento que
compone este elemento, la existencia
de material es comun en el mercado
de la construccion.
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17. GARAJES Y PARQUEOS

17 2. PUERTADE GARAJE

e E5bheoey

Es un elemento de accion manual su batg‘ente
es a la parte exterior, €s de compaosicion

metalica inoxidable, generalmente es el acero
galvanizado. Otros materiales utilizados en
las puertas de garaje son €l aluminio, la

madera y otras.

= i PR RN A Biik :
« Se debe evitar los golpes que lleguen a
deformar la superficie de la estructura dela

puerta.

= No se debe introducir objetos o elementas
extrafos entre las juntas y la sujecion de la
puerta, provacanda la deformacion de las

puertas.

*» Cada 6 meses, engrasar los mecanismos
de giro.

s Debe realizarse un mantenimiento
adecuado de acuerdo al material aue se uso

en la proteccion.

= Vigilar la corrosion en las partes inferiores
de este elemento.

« Cada 6 meses, revisar el nivel
adecuado y que no haya sufrido

alteraciones ¥ engrasar los
mecanismos manuales de apertura y

cierre.

= Cada afio, vigilar el funcionamienta
del funcionamiento de los elementos

de giro.

realizar und

= Cada 10 aios, ur
| del edificio.

inspeccion técnica genera

L

Na requiere de acopios pu

reposicién de algun € emer[t? E;a
compone este elemento, |8 €XIS €
in en el ercado

de material es comun e
la construccian.

/
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18. BASURAS
18.1. BASURAS

de residuos de tipo clinico (residuos
comunes, residuos infecciosos y residuos
especiales), mediante una recogida
tradicional en cubos. Este sistema de recojo
de residuos es factible ya que es una
edificacion menor.

= | os recipientes de almacenamiento de
cada tipo de residuo deben estar provistos
de tapas y asas y deslizables para su facil ]
desplazamiento, su limpieza sera diaria, se || * Cada 3 meses revisar el estado de
desinfectaran cada 2 meses. las cubetas.

= El depésito de residuos sélidos tendran || * Cada afio, Revisar el deposito final
una limpieza diaria con manguera, evitando || de residuos, observando los pisos,
el ingreso de basuras a los sumnideros. paredes y techos.

* El depésito se desinfectara y desratizara || * Cada ano la revision de juntas de
una vez al ano con productos quimicos que || los pisos y paredes.
no produzcan algtn dano a las personas.

*» Cada 10 afos, una inspeccion
tecnica general del edificio.

Tl

No requiere de acopios pues para la
reposicion de algun elemento que
compone este elemento, la existencia
de material es comiin en el mercado de
la limpieza.
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19. ZONAS EXTERIORES

19.1. JARDINERIA

DESCR N

Se refiere este acapite a todos los espacios
destinado a areas libres, ya sea decorativas
o de esparcimiento siendo estos con

vegetacién o secos (con material pétrea de P
dimensiones pequenas). o N
‘E———_\—v
[ LA

» Para evitar la aparicién de plagas se
debera tratar con fungicidas y plaguicidas.

= Las podas se deberan realizar por las
tardes y se la realizara de dos farmas: las

; 25 ; = Cada 3 meses, verificar la
de nivelacion y las tatales gque seran uniformidad del piso.

necesarias para rejuvenecerias.

® Cada ano, verificar los bordillos del

» Se debe mantener limpia de toda jardin si existen fisuras.

impureza la superficie.

* La altura de un césped no debe
sobrepasar los 7 a 8cms.

* No permitir el ingreso de personas ajenas
al personal de mantenimiento.

. _Se eliminaran loda clase de insectos,
utilizando insecticidas.

* Se realizara un abanado en la temporada
de primavera con tuba v tierra preparada.

* No se deben emplear productos t6xicos.

* Vigilar la aparicién de polvo en Ia
superficie.

No se requieren de acopios por la
existencia de este material en el
mercado de la construccidn.
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